NAVRH po zapracovani pripomienok april 2017

SPRIEVODNA SPRAVA

K ZMENE A DOPLNKU C. 4 UPN-O GERLACHOV

UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

1.1. Obstaravatel” OBEC GERLACHOV
Obecny urad Gerlachov, Hlavna 110
059 42 GERLACHOV

1.2. Odborne spésobila osoba

na obstaravanie UPP a UPD: Ing. Emilia Hudzikova

Zimna 3585/1, 058 01 Poprad
Tel. 0903 733 381
E-mail: emilia.hudzikova@gmail.com

1.3. Spracovatel: Ing.arch. Maria Kollarova - architekt
Traktorova 590, 058 01 Poprad
Ateliér: Bajkalska 20, 058 01 Poprad
ICO 33 072 582, DIC 1022652268
Tel.: 052/77 34 268, Orange: 0905 97 3325
E-mail: kollarova@stonline.sk

DOVOD OBSTARANIA ZMENY A DOPLNKU UZEMNEHO PLANU

Obecny Urad pristlpil k obstaraniu Zmeny a doplnku &.4 Uzemného planu obce Gerlachov na
zaklade podnetov zo strany ob&anov.
Obstaranie Zmeny a doplnku €. 4 bolo odsuhlasené v obecnom zastupitelstve.

UDAJE O SULADE RIESENIA S NADRADENOU DOKUMENTACIOU

Spracovana Zmena a doplnok €. 4 Gzemného planu je v stlade s nadradenou dokumentaciou.

Nadradenou dokumentéaciou pre rieSené Gzemie je Uzemny plan velkého uzemného celku
PreSovského samospravneho kraja, ktory bol schvéleny viddou SR uznesenim ¢&. 268/1998 v zneni
neskorSich zmien a doplnkov, ktorého zavazna cast bola vyhlasena NV SR €. 216/1998 Z.z., a zavazna
Cast' jeho zmien a doplnkov vyhlasenych nariadenim viady SR €. 679/2002 Z.z., nariadenim viady SR ¢.
111/2003 Z.z., VZN PSK ¢&. 4/2004 a VZN PSK €.17/2009.

Zavazna cast UPN-VUC PSK nelimituje vyuzivanie rie§eného Uzemia konkrétnymi regulativmi,
ktoré by neumozfiovali rozvoj obce, okrem suc¢asného technického a dopravného vybavenia, ktoré je
potrebné reSpektovat a chranit pre mozné rekonstrukcie.

UDAJE

O SULADE RIESENIA SO ZADANIM PRE UPN-O GERLACHOV
Obec Gerlachov méa platny UPN-O, ktory bol vypracovany na zaklade Zadania pre UPN-O
schvéaleného Obecnym zastupitelstvom v Gerlachove dfia 30.12.2004 uznesenim 13/2004 po bodom 3a).
Navrhnutd Zmena a doplnok ¢.4 Gzemného planu obce Gerlachov je v sulade so schvalenym
Zadanim pre uzemny plan obce Gerlachov, vzhladom k tomu, Ze:
- navrhované zmeny funkéného vyuzivania niektorych pléch a roz$irenie plochy pre funkcie byvania
neznemozni realizaciu a naplnenie hlavnych cielov rozvoja Uzemia definovanych v Zadani UPN-O
Gerlachov

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Pévodné vymedzenie rieSeného Uzemia UPN-O Gerlachov, ani v fiom doteraz navrhovana
hranica zastavaného Uzemia sa navrhovanou Zmenou a doplnkom (ZaD) ¢. 4 nemeni; vSetky podnety
rieSené v ZaD ¢.4 sa tykaju ploch, ktoré sa nachadzaju v doterajSich hraniciach rieSeného Uzemia a doteraz
navrhovaného zastavaného Uzemia obce v UPN-O Gerlachov.
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HLAVNE CIELE RIESENIA ZMENY A DOPLNKU C. 4

Ciefom ZaD ¢.4 je pomocou zmeny doterajSieho (alebo doteraz navrhovaného) funkéného
vyuzivania niektorych pléch Gzemia zabezpeCit zachovanie aregulovany rozvoj funkénej a priestorovej
Struktury obce v zmysle schvaleného Zadania UPN-O Gerlachov.

EXISTUJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIE OBCE

Obec Gerlachov ma Uzemny plan z roku 2005 spracovany digitaine.

UPN obce Gerlachov ,gistopis“ bol spracovany vaprili 2005 a schvaleny Obecnym
zastupitel'stvom v Gerlachove na zasadnuti dna 7.04.2005 uznesenim ¢&. 3/2005. Jeho Zavazna Cast bola
vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim obce Gerlachov ¢. 1/2005 zo dia 7.5.2005

Od schvalenia tzemného planu boli obstarané a schvalené tri jeho Ciastkové zmeny:

- Zmena_a doplnok é.1 UPN-O Gerlachov; schvalena Obecnym zastupitelstvom v Gerlachove na
zasadnuti dria 12.11.2009 uznesenim ¢&. 8/2009; jeho Zavazna cEast bola vyhldsena vSeobecne
zavaznym nariadenim obce Gerlachov €. 2/2009 zo dria 1.12.2009

- Zmena_a doplnok é.2 UPN-O Gerlachov; schvalena Obecnym zastupitelstvom v Gerlachove na
zasadnuti dna 29.3.2012 uznesenim €. 2/2012; jeho Zavézna Cast bola vyhlasena vS§eobecne zavaznym
nariadenim obce Gerlachov €. 1/2012 zo dria 29.3.2012

- Zmena_a doplnok é.3 UPN-O Gerlachov; schvalena Obecnym zastupitelstvom v Gerlachove na
zasadnuti dna 23.04.2014 uznesenim €. 3/2014, bod 3g; jeho Zavéazna Cast bola vyhlasena vSeobecne
zavaznym nariadenim obce Gerlachov €. 2/2014 zo dna 9.05.2014

POUZITE PODKLADY

pri spracovani Zmeny a doplnku &. 4 UPN-O Gerlachov boli vyuzité nasledovné podklady:

UPN VUC Presovského kraja v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov
- schvéleny vladou SR uznesenim €. 268/1998, v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov, ktorého
zavazna cGast bola vyhlasena NV SR ¢. 216/1998 Z.z, a zavazné casti jeho zmien a doplnkov
vyhlasenych nariadenim vlady SR €. 679/2002 Z.z., nariadenim vlady SR ¢. 111/2003 Z.z., VZN
PSK ¢&. 4/2004 a VZN PSK ¢.17/2009.

Uzemny plan obce Gerlachov v zneni jeho neskorsich zmien a dopinkov
- Zmena a doplnok &. 1 UPN-O Gerlachov
- Zmena a doplnok &. 2 UPN-O Gerlachov
- Zmena a doplnok &. 3 UPN-O Gerlachov

Mapové podklady
- verejne pristupné mapové podklady z internetového portalu ,katasterportal“ — katastralna mapa
Casti Uzemia obce dotknutého navrhovanou Zmenou a doplnkom €. 4

OBSAH ZMENY A DOPLNKU C. 4 UPN-O Gerlachov

Ide o spracovanie dvoch podnetov ob&anov na zmeny v platnom UPN-O:

=]

zmenit doteraz navrhované funkéné vyuzivanie Uzemia z funkcie vyroby (priemysel, podnikatel'ské
aktivity, sklady) na individudlnu bytovd vystavbu (doterajsia plocha v UPN-O ,23c%)

@ zmenit doterajsie vyuzivanie Gizemia z funkcie pofnohospodarskej pddy (doterajsia plocha v UPN-O
liky a pasienky, bez navrhovanej zastavby) na individudlnu bytovu vystavbu
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- lokalita sa nachadza na vychodnom okraji existujicej zastavby obce, v predizeni ulice Hlavnej,
v priamom kontakte s doteraz zastavanym Gzemim obce

- doteraz navrhované funkéné vyuzitie Uzemia pre priemysel a sklady - vo vykrese ¢. 003 komplexny
urbanisticky navrh oznacené ako 23c - sa meni na vyuzitie pre funkcie byvania v rodinnych domoch
(individualne formy byvania)

- navrhnutd zmena funkéného vyuZitia Uzemia reSpekiuje doteraz navrhovanu dopravnu obsluhu
uzemia, t.j. komunikacie C3 MO 7,5/40 (z nich jedna v dotyku s riesenym uzemim — zo zapadnej
strany - je v pévodnom UPN-O navrhovand ako VPS, a je stcastou navrhovaného zokruhovaného
systému komunikacii v sidle),

- pozemky jednotlivych rodinnych domov na uvedenej ploche 23c:

- budu dopravne pristupné zo severovychodnej strany, t.j. z obsluznej komunikacie kategoérie C3
MO 7.5/40 (teraz polna cesta) navrhovanej v UPN-O, ktord je su€asne navrhovana ako
cyklisticka a turisticka komunikacia D2 (bez segregacie motorovej a cyklistickej dopravy, t.j. bez
samostatného cyklistického chodnika), s jednostrannym pesim chodnikom

- budi napojené na existujlice verejné technické vybavenie obce v ulici Hlavna, predizenim jeho
trés do obsluznej komunikacie

- stanovenie uliénej iary (vymedzenie uliéného priestoru — rozhranie verejného priestoru komunikacie
vratane chodnika a zeleného pasu, a sukromnych pozemkov pre rodinné domy) - je min. 4 m od
krajnice vozovky (buducej obsluznej komunikacie kategérie C3 MO 7,5/40)

- statickd doprava bude rieSena na vlastnych pozemkoch rodinnych domov, pri€om je potrebné
uvazovat so stupfiom motorizacie 1:2

- stavby rodinnych domov na uvedenej ploche budu zachovavat sucasny charakter zastavby v obci -
objem a vysku okolitej zastavby

- majitelia rodinnych domov v navrhovanej lokalite — ako drzitelia zmesového komundalneho odpadu —
su povinni zabezpecit odpad pred pristupom medveda hnedého

- vnavrhovanej lokalite je odpori¢ané odvadzat dazdovd vodu zo stavieb volne na terén (resp.
neodvodriovat lzemie viac, ako je nevyhnutné)

- pre zmenené funkéné vyuzivanie plochy ozn. 23c sa menia regulativy; nové regulativy su uréené
v regulaénom liste €. 38,

- pre navrhované zmeneneé funkéné vyuzivanie plochy 23c nie je navrhované nové dopravné
vybavenie Uzemia (plati tak, ako je navrhnuté v pévodnom UPN-O), avSak
- obsluzna komunikacia z ktorej budd pozemky rodinnych domov dopravne pristupné (vratane

chodnika a zeleného pasu) C3 — MO 7,5/40 sa v ZaD €. 4 zarad’'uje medzi verejnoprospesné
stavby (zobrazené vo vykrese 4a); pricom pévodny zoznam VPS zostane zachovany, kedZe:
- vzmysle ¢asti 22.10. Vymedzenie pléch pre stavby budované vo verejnom zaujme (VPS)
(str. 57) budu plochy potrebné pre komunikaciu
- sUc¢astou pléch pre VPS uvedenych pod bodom 3. - pre obsluzné komunikacie
kateg6rie C3
- sucastou pléch pre VPS uvedenych pod bodom 4. -pre peSie komunikacie kategérie D3

- pre zmenené funkéné vyuZivanie plochy 23c je navrhované nové verejné technické vybavenie
v uliénom priestore obsluznej komunikacie, z ktorej budld pozemky rodinnych domov dopravne
pristupné (ide o dobudovanie splaskovej kanalizacie s preCerpavacou stanicou, verejného
vodovodu, STL plynovodu, NN elektrického vedenia, verejného osvetlenia a telekomunikaénych
rozvodov, véetky ako predizenie existujlcich tras v ul. Hlavna), pricom:

- pri rozSireni rozvodnej siete verejného vodovodu zabezpecit max. a min. hydrodynamicky pretlak
vodovodnej siete

- uvedené potrebné liniové stavby verejného technického vybavenia sa v ZaD €. 4 zaraduju
medzi verejnoprospesné stavby (zobrazené vo vykrese 4a), pricom pévodny zoznam VPS
zostane zachovany, kedZe:

- vzmysle Casti 22.10. Vymedzenie pléch pre stavby budované vo verejnom zdujme
(VPS) (str. 57) budu plochy potrebné pre liniové stavby verejného technického vybavenia
Uzemia 23c:
- sucCastou pléch pre VPS uvedenych pod bodmi 4.,12.,15.az 22. pre liniové stavby
verejného technického vybavenia Uzemia

- plocha 23c nezasahuje do prevzatych a navrhnutych prvkov tzemného systému ekologickej stability
uvedenych v platnom UPN-O
uvedena plocha — tak ako celé riesené tizemie UPN-O Gerlachov - sa nachadza v ochrannom
pasme TANAP-u, kde plati 2. stuperi ochrany prirody a krajiny
- vnavrhovanych funkénych plochach je definovany maximalny index zastavanosti plochy
aminimalny index zelenych pléch - sciefom, aby v navrhovanych funkénych plochach
dominovala zelen

- pre plochu 23c nie je potrebny zaber polnohospodarskej pddy (uvedena funkéna plocha bola uz
v pévodnom UPN-O navrhovana na odriatie z PPF pre funkcie vyroby a skladovania)
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lokalita sa nachadza na juznom okraji existujucej zastavby obce, v priamom kontakte s doteraz

zastavanym Uzemim obce, na lavom brehu bezmenného vodného toku

doterajSie vyuzivanie Uzemia ako polnohospodarskej pddy (luky a pasienky) sa meni na byvanie

v rodinnych domoch (individualne formy byvania) — a je oznacené v Zmene a doplinku &.4 vo vykrese

€. 003 komplexny urbanisticky ndvrh ako 01f

navrhnutqd zmena funkéného vyuzitia Uzemia reSpektuje doteraz navrhovani dopravni obsluhu

uzemia, t.j. komunikaciu C2 MO 7,5/40 (v pévodnom UPN-O navrhovanad ako VPS, aje sucastou

navrhovaného zokruhovaného systému komunikacii v sidle), a existujucu trasu vodovodu pre

polnohosp. druzstvo

pozemky jednotlivych rodinnych domov na uvedenej ploche 01f:

- budu dopravne pristupné zo severovychodnej strany, t.j. z obsluznej komunikacie kategorie C2
MO 7.5/40 (teraz polna cesta) navrhovanej v UPN-O, s min. jednostrannym pesim chodnikom

- budl napojené na existujlice verejné technické vybavenie obce jeho predizenim tras do
obsluznej komunikacie

stanovenie uli¢nej Ciary (vymedzenie ulicného priestoru — rozhranie verejného priestoru komunikacie

vratane chodnika a zeleného pasu, a sukromnych pozemkov pre rodinné domy) - je min. 2 m od

krajnice vozovky (buducej obsluznej komunikacie kategérie C2 MO 7,5/40)

statickd doprava bude rieSend na vlastnych pozemkoch rodinnych domov, pricom je potrebné

uvazovat so stupfiom motorizacie 1:2

stavby rodinnych domov na uvedenej ploche budli zachovavat su¢asny charakter zastavby v obci -

objem a vysku okolitej zastavby

v navrhovanej lokalite je odporucané odvadzat dazdovu vodu zo stavieb volne na terén (resp.

neodvodfiovat lzemie viac, ako je nevyhnutné)

v projekte stavby je potrebné zabezpeéit adekvatnu protipovodiiovd ochranu objektov pred

zaplavenim (vzhladom na bezmenny prirodzeny vodny tok pretekajici v kontakinom rovinatom

Uzemi; a pri zhorSeni hydrologickej situacie méze dojst k zaplaveniu prifahlého Uzemia)

majitelia rodinnych domov v navrhovanej lokalite — ako drzitelia zmesového komunalneho odpadu —

su povinni zabezpecit odpad pred pristupom medveda hnedého

pre rieSenu plochu 01f su uréené regulativy v novom regulaénom liste €. 42

pre uvedenu plochu 01f nie je navrhované nove dopravné ani technické vybavenie uzemia (plati tak,

ako je navrhnuté v pévodnom UPN-O), pri¢om:

- pri rozSireni rozvodnej siete verejného vodovodu zabezpedit max. a min. hydrodynamicky pretlak
vodovodnej siete

plocha 01f nezasahuje do prevzatych a navrhnutych prvkov Gzemného systému ekologickej stability

uvedenych v platnom UPN-O
uvedena plocha — tak ako celé riesené tizemie UPN-O Gerlachov - sa nachadza v ochrannom
pasme TANAP-u, kde plati 2. stuperi ochrany prirody a krajiny

- vnavrhovanych funkénych plochach je definovany maximalny index zastavanosti plochy
aminimalny index zelenych pléch - sciefom, aby v navrhovanych funkénych plochach
dominovala zelen

pre funkénu plochu 01f je potrebné odnat’ z PPF 0,1694 ha polnohospodarskej pédy vedenej ako
trvaly travny porast

SPOSOB o
SPRACOVANIA ZMENY A DOPLNKU €. 4 UPN-O GERLACHOV

Navrhovana Zmena a dopinok &. 4 sa premietne do_zmien tychto vykresov platného UPN-O Gerlachov:

vykres &. 001 Sirsie vztahy M 1:10 000
vykres €. 003 Komplexny urbanisticky navrh M 1:2 000
vykres €. 004 Navrh dopravy — verejnoprospesné stavby M 1:2 000
vykres €. 005 Navrh vodného hospodarstva M 1:2 000
vykres €. 006 Navrh energetiky a telekomunikacii M 1:2 000
vykres €. 008 Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy M 1:5 000

Graficka ¢ast’ Zmeny a dopinku ¢. 4 je spracovana do vyrezov formatu A3 a A4 povodnych

vykresov &istopisu UPN-O; vzdy ako:

vyrez povodného vykresu z &istopisu UPN-O (oznaéeny pévodnym &islom vykresu)
nalozka (priesvitka) toho istého formatu s navrhom jeho zmeny; (oznacena pévodnym cislom
vykresu.a)

Na CD je doloZena naj sutla¢ vyrezu pévodného vykresu a navrhovanej zmeny.
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PREMIETNUTIE NAVRHOVANEJ ZMENY A DOPLNKU C.4 ) A
do pévodného VYHODNOTENIA ZABEROV POLNOHOSPODARSKEJ PODY
UPN-O GERLACHOV

Pre zmenené funkéné vyuzivanie plochy 23c v lokalite navrhované v Zmene a doplnku ¢&.4
nie je potrebné odiat Ziadnu polnohospodarsku pddu (uvedend funkénd plocha bola uz v pévodnom UPN-
O navrhovana na odratie z PPF pre funkcie vyroby a skladovania pod oznacenim 23c; v ZaD ¢. 4 sa
navrhuje len zmena jej funkéného vyuZzivania na individualne formy byvania)

Pre lokalitu - funkénu plochu 01f navrhovant v Zmene a doplnku ¢.4 je potrebné odnat
z PPF 0,1694 ha polnohospodarskej pddy vedenej ako trvaly travny porast. Celd uvedena vymera sa
nachadza mimo zastavaného Uzemia obce na BPEJ 1071245, ktora v zmysle prilohy €. 2 zakona €.
58/2013 Z.z. patri medzi najkvalitnej$iu pddu v katastralnom Uzemi Gerlachov.

Uziva | vybud | casov | na
¢islo katastralne funkéné vyuzitie | Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody tel ované a info
lokalit uzemie lokality oV polno hydro etapla rrlna
y celkom celkom | druh BPEJ/skupina [V hosp. | mel. | realiz. | cia

vha v ha pozemku z0 mmozy | PO% | ="
individualne laky
01f | Gerlachov formy 0,1694 | 0,1694 | apas. | 1071245/7 - 0,1694 - 0
byvania (TTP)

Pre zmeny funkéného vyuzitia Gzemia navrhované v Zmene a dopinku &.4 nie je potrebné
odnat’ ziadnu lesnu p6du.
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PREMIETNUTIE NAVRHOVANEJ ZMENY A DOPLNKU C. 4 DO POVODNEJ
ZAVAZNEJ CASTI UPN-O GERLACHOV

v pévodnej Zaviznej éasti &istopisu UPN-O Gerlachov sa dopiiia a meni:

- vkapitole 22.1. ZASADY A REGULATIVY funkéno-priestorového usporiadania izemia (str. 53)
- saveta ,Presné funkéné Clenenie existujucich a navrhovanych ploch je zrejmé z vykresu €. 3 -
Komplexny urbanisticky navrh, v.€. 003-1 ZaD ¢.1, v.¢. 003-1 ZaD ¢€.3" doplfia o text v.¢€.3a ZaD
¢4

- vkapitole 22.3. REGULACIA JEDNOTLIVYCH FUNKCNYCH (str. 53, 54)
- vbode 22.3.1. Individuadlne formy byvania (str. 53,54)

- sa text odseku dopifa (doplnené vyznadené hrubo) ,Stanovenie uliénej &iary je vo
vzdialenosti min. 8 m od krajnice vozovky pri samostatne stojacich rodinnych domov a vilach
okrem lokality 15a kde je vo vzdialenosti 3,34 m, lokality 01e, 01f, 06, kde je 2 m, lokality
23c, kde je 4 m. Navrhovana zastavba rodinnych domov svojou uli€nou fasadou, resp. jej
¢astou sleduje jej priebeh”

- sa dopifia text nad tabulkou (dopinené vyznadené hrubo). Individuélne formy byvania
dodrzat podla regulaénych funkénych pléch s oznacenim: 01e, 01f, 03, 04a, 04b, 06, 12a,
12b, 12¢, 12d, 13a, 13b, 14, 15, 15a a 20, a 23c .

- v tabulke sa vkladaju riadky reg. listov €. 38, 42

€. regulacného | Regulovana

listu funkéna plocha oznacenie funkénej plochy Potencialna vymera v m?
38 23c individualne formy byvania 6 202

42 01f individualne formy byvania 1694

- v bode 22.3.3. Priemysel, stavebna vyroba, sklady a podnikatel'ské aktivity (str. 54)
- savypusta z textu nad tabulkou a zo zoznamu ( z tabulky) regula¢nych funkénych pléch:
- plocha 23c
- s oznacenim funkénej plochy ,,priemysel, podnikatelské aktivity, sklady*
- sjej regulaénym listom ¢&islo 38
- s potencialnou vymerou 6 202 m®

- vkapitole 22.4. ZASADY A REGULATIVY umiestnenia verejného dopr. a technického vybavenia
- vbode 22.4.4. V oblasti vodnych tokov (str. 56)
- sa dopifia text odseku (doplnené vyznacené hrubo) brehy po oboch stranach tokov
nezastavovat, ponechat volny nezastavany pas od brehovej Ciary v Sirke minimalne 6 m,
v lokalite 01e, 06, 01f, 15a 3m od hranice pozemku zo strany od brehu potoka

- vkapitole 22.13. ZOZNAM REGULACNYCH LISTOV (str. 59):
- sav tabulke meni
- oznacenie funkénej plochy regulaéného listu &. 38 z ,priemysel, podnikatelské aktivity,
sklady“ na ,individualne formy byvania“ a rusi sa poziadavka na vypracovanie US
- sav tabulke dopina
- regulacny list ¢. 42 pre regulovani funkénl plochu 01f s oznacenim ,individualne formy
byvania“ s potencialnou vymerou 1 694 m? — novy regulacny list é. 42 je uvedeny dalej

€. regulacného | Regulovana Lok.vyzadujuca

listu funkéna plocha oznacenie funkénej plochy | spracovanie Potencialna
UPD alebo UPP | vymera v m?

38 23c individualne formy byvania | - 6 202

42 01f individualne formy byvania | - 1694




NAVRH po zapracovani pripomienok april 2017

- obsah requlaéného listu ¢. 38 sa_meni nasledovne

REGULACIA VYUZITIA FUNKENEJ PLOCHY REGULACNY LIST €. 38
UZEMNY PLAN OBCE GERLACHOV- ZAVAZNA CAST

OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: Cislo funk&nej plochy 23c
individualne formy byvania Potencialna vymera v m* 6 202

POPIS FUNKENEHO VYUZITIA

Hlavné funkéné vyuzitie:
ucelena Cast Uzemia zastavand bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov

Doplnkové funkéné vyuzitie:

- verejna zelen, detské ihriska, verejné priestory,

- dopravné vybavenie (staticka doprava), prislusna technicka infrastruktira;

- vramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestfiovat aj zariadenia zékladnej ob&ianskej
vybavenosti lokélneho vyznamu a drobné podnikatelské prevadzky vstavané do objektov a pri objektoch rodinnych
domov, nenaruSujuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter uréenej funkénej plochy

Dopliujlce ustanovenie:
Obsluzna komunikacia C3 MO 7,5/40 a peSi chodnik (vratane liniovych stavieb verejného technického vybavenia) je
navrhovana ako VPS

Nepripustné funkcie:
ostatné neuvedené

DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:
nova vystavba

SPOSOB ZASTAVBY:
rozvolnena zastavba a solitérne objekty

LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

- ochranné pasmo letiska Poprad — obmedzenie vysky objektov 15 m

- koridor pre buducu obsluznid komunikaciu v zmysle UPN-O nesmie zasiahnut do p. €. 486/1, 487

- definovana uliéna cCiara (rozhranie verejného a sukromného priestoru) vo vzdialenosti min.4 od krajnice vozovky
(buducej obsluznej komunikacie kategoérie C3 MO 7,5/40)

MAXIMALNY INDEX ZASTAVANOSTI: MINIMALNY INDEX ZELENYCH MAXIMALNA PODLAZNOST
PLOCH: OBJEKTOV:
0,30 0,50 2 + podkrovie

PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

- vypracovanie koordinaénej situacie dopravnej obsluhy a navrhovaného verejného technického vybavenia pre celu
funkénu plochu s reSpektovanim existujuceho verejného dopravného a technického vybavenia tzemia

- trasovanie navrhovanej obsluznej komunik&cie v predizeni Hlavnej ulice musi byt v koordina¢nej situacii navrhnuté
tak, aby sa nezasiahlo do parciel parc.¢. 486/1, 487




NAVRH po zapracovani pripomienok april 2017

- pripaja sa regulaény list €. 42 s nasledovhym obsahom

REGULACIA VYUZITIA FUNKENEJ PLOCHY REGULACNY LIST C. 42
UZEMNY PLAN OBCE GERLACHOV- ZAVAZNA CAST

OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: Cislo funkénej plochy 01f
individualne formy byvania Potencialna vymera v m° 1694
POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funkéné vyuzitie:
ucelend ¢ast Uzemia zastavanda bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov

Doplinkové funkéné vyuzitie:

- verejna zelen, detské ihriska, verejné priestory,

- dopravné vybavenie (staticka doprava), prislusna technicka infrastruktira;

- vramci funkénej plochy je mozné ako doplinkovu funkciu umiestiiovat aj zariadenia zakladnej ob&ianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatel'ské prevadzky vstavané do objektov a pri objektoch rodinnych
domov , nenarusujuce kvalitu zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym rieSenim
a prevadzkou nemenia charakter uréenej funkénej plochy

Dopliiujuce ustanovenie:
- pozdlz juhozapadnej hranice vysadit drevinovu zelen

Nepripustné funkcie:
ostatné neuvedené

DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:
nova vystavba

SPOSOB ZASTAVBY:
rozvolnena zastavba a solitérne objekty

LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

- ochranné pasmo letiska Poprad — obmedzenie vySky objektov 15 m

- existujuce vodovodné privodné potrubie vody pre polnohospodarske druzstvo,

- ochrana existujucej zelene, koridor potoka - stavbu osadit min. 3 m od hranice pozemku zo strany od brehu potoka
- reSpektovat hranice komunikacie C2 - MO 7,5/40

- osadenie od krajnice vozovky min. 2,0 m

MAXIMALNY INDEX ZASTAVANOSTI: MINIMALNY INDEX ZELENYCH MAXIMALNA PODLAZNOST
PLOCH: OBJEKTOV:
0,40 0,30 2 + podkrovie

PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:
- vypracovanie koordina¢ne;j situécie osadenia objektov na funkénej ploche so zapracovanim dopravnej obsluhy a
verejného technického vybavenia v kontaktnej polohe v zmysle UPN-O

poznamka:
- vZaD ¢.4 navrhované zaradenie obs/uzvnikomunikécie vratane potrebného verejného technického

vybavenia (ako liniovej stavby) v lokalite - funkénej ploche 23¢ medzi verejnoprospesné stavby
(zobrazené vo vykrese &. 4a) nerozsiruje zoznam VPS pdévodného UPN-O uvedeny na str. 58
v kapitole 22.12. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB, kedZe:
- predmetnd komunikdcia bude sucastou v zozname uvedenych

- navrhovanych obsluznych komunikacii C3 (v lokalite 23c)

- pristupovych komunikacii D2 a D3, peSich tras D3 (v lokalite 23c)

- cyklistickych komunikacii D2 (v lokalite 23c)
- navrhované verejné technické vybavenie bude sucastou v zozname uvedenej

verejnej vodovodnej siete (v lokalite 23c)

- splaskovej kanalizacie (v lokalite 23c)

- vystavby elektrickych sieti NN (v lokalite 23c)

- distribucnych rozvodov NN (v lokalite 23c)

- vystavby verejného osvetlenia (v lokalite 23c)

- vystavby stredotlakej siete plynu (v lokalite 23c)

- vystavby telekomunikacnych kablovych rozvodov (v lokalite 23c)

- vystavby miestneho rozhlasu (v lokalite 23c)

- vlokalite - funkénej ploche 1f navrhovanejv ZaD ¢.4, su linioveé stavby zaradené medzi VPS
uz v pévodnom UPN-O



