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1, SPRIEVODNA SPRAVA PRE ZMENU A DOPLNOK UZEMNEHO PLANU ¢. 5/2020 OBCE
GERLACHOV - december 2021

Identifikané Udaje obstaravatela a spracovatela:

Obstaravatel zmeny a doplnku Uzemného planu:
Obec Gerlachov, so sidlom —ul. Hlavna 110, 059 42 GERLACHOV

Odborne spdsobila osoba obstaravatela:
Ing. Katarina Kumorovitzova, registraéné €. podla vyhl. MZP SR /317/

Spracovatel zmeny a doplnku uzemného planu: Ing. arch. Rudolf Kruliac, autorizovany architekt SKA
¢. 0290AA so sidlom: Jilemnického ulica ¢. 341, 059 52 Velka Lomnica, Ing. Lubo$ Gontkovsky, so
sidlom: Jilemnického ulica ¢. 341, 059 52 Velka Lomnica

DOVOD OBSTARANIA ZMENY A DOPLNKU UZEMNEHO PLANU

Obecny urad prist(ipil k obstaraniu Zmeny a doplnku &.5 Uzemného planu obce Gerlachov na zaklade
podnetu spoloénosti Royal Brabest Capital, a.s., a z vlastnej potreby obce.

Obstaranie Zmeny a doplinku €. 5 bolo odsuhlasené v obecnom zastupitelstve Uznesenim €. 73/2019,
na 9. zasadnuti Obecného zastupitelstva zo dfa 12.12.2019

UDAJE O SULADE RIESENIA S NADRADENOU DOKUMENTACIOU

Spracovana Zmena a doplnok €. 5 Uzemného planu je v sulade s nadradenou dokumentéciou.
Nadradenou dokumentaciou pre riesené Uzemie je Uzemny plan velkého Gizemného celku Presovského
samospravneho kraja, zavazna ¢ast jeho zmien a doplnkov UPN PSK schvaleného uznesenim PSK &.
268/2019, diia 26.08.2019, ktorého zavéazna Cast bola vyhlasena VZN €. 77/2019

Zavazna &ast UPN-VUC PSK nelimituje vyuzivanie rieseného tzemia konkrétnymi regulativmi, ktoré by
neumoznovali rozvoj obce, okrem sucasného technického a dopravného vybavenia, ktoré je potrebné
reSpektovat a chranit pre mozné rekonstrukcie.

UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM PRE UPN-O GERLACHOV

Obec Gerlachov ma platny UPN-O, ktory bol vypracovany na zaklade Zadania pre UPN-O schvaleného
Obecnym zastupitel'stvom v Gerlachove diia 30.12.2004 uznesenim 13/2004 po bodom 3a).

Navrhnutd Zmena a doplnok €.5 uzemného planu obce Gerlachov je v sulade so schvalenym Zadanim
pre uzemny plén obce Gerlachov, vzhfadom k tomu, Ze: navrhované zmeny funkéného vyuZivania
niektorych ploch a rozsirenie plochy pre funkcie byvania a zmena trasovania navrhovanych komunikéacii
neznemozni realizaciu a naplnenie hlavnych cielov rozvoja Uzemia definovanych v Zadani UPN-O
Gerlachov

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Pévodné vymedzenie rieSeného tzemia UPN-O Gerlachov, ani v fiom doteraz navrhovana hranica
zastavaného Uzemia sa navrhovanou Zmenou a doplnkom (ZaD) €. 5 nemeni; v3etky podnety rieSené
v ZaD &.5 sa tykaju ploch, ktoré sa nachadzaju v doterajsich hraniciach rieseného Gzemia v UPN-O
Gerlachov.



HLAVNE CIELE RIESENIA ZMENY A DOPLNKU C. 5

Ciefom ZaD ¢.5 je pomocou zmeny doterajSieho (alebo doteraz navrhovaného) funkéného vyuZivania
niektorych ploch Uzemia zabezpecit zachovanie a regulovany rozvoj funkénej a priestorovej Struktury
obce v zmysle schvaleného Zadania UPN-O Gerlachov.

EXISTUJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIE OBCE

Obec Gerlachov ma Uzemny plan z roku 2005.

UPN obce Gerlachov ,&istopis* bol spracovany v aprili 2005 a schvaleny Obecnym zastupitelstvom v
Gerlachove na zasadnuti dia 7.04.2005 uznesenim €. 3/2005. Jeho Zavazna Cast bola vyhlasena
vSeobecne zavaznym nariadenim obce Gerlachov €. 1/2005 zo dria 7.5.2005

Od schvélenia tzemného planu boli obstarané a schvalené 4 jeho Ciastkové zmeny a doplnky:

Zmena a doplnok &1 UPN-O Gerlachov; schvalend Obecnym zastupitelstvom v Gerlachove na
zasadnuti dia 12.11.2009 uznesenim ¢&. 8/2009; jeho Zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne
zavaznym nariadenim obce Gerlachov €. 2/2009

Zmena a doplnok &.2 UPN-O Gerlachov; schvalend Obecnym zastupitelstvom v Gerlachove na
zasadnuti dha 29.3.2012 uznesenim €. 2/2012; jeho Zavazna Cast bola vyhlasend vSeobecne
zavaznym nariadenim obce Gerlachov ¢. 1/2012

Zmena a doplnok &.3 UPN-O Gerlachov; schvalend Obecnym zastupitelstvom v Gerlachove na
zasadnuti dia 23.04.2014 uznesenim ¢&. 3/2014, bod 3g; jeho Zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne
zavaznym nariadenim obce Gerlachov €. 2/2014.

Zmena a doplnok &4 UPN-O Gerlachov; schvalend Obecnym zastupitelstvom v Gerlachove na
zasadnuti dfa 20.09.2017 uznesenim €. 33/2017; jeho Zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne
zavaznym nariadenim obce Gerlachov €. 1/2017

POUZITE PODKLADY ,
pri spracovani Zmeny a doplnku €. 5 UPN-O Gerlachov boli vyuzité nasledovné podklady:

Uzemny plan velkeho uzemneho celku PreSovskeho samospravneho kraja, zavazna Cast jeho zmien a
doplnkov UPN PSK schvaleného uznesenim PSK ¢. 268/2019, dna 26.08.2019, ktorého zavazna Cast
bola vyhlasena VZN &. 77/2019.

Uzemny plan obce Gerlachov v zneni jeho neskorsich zmien a dopinkov
Zmena a doplnok €. 1, 2, 3,4 UPN-O Gerlachov

Mapové podklady - verejne pristupné mapove podklady z internetového portalu katasterportal® —
katastralna mapa Casti uzemia obce dotknutého navrhovanou Zmenou a dopinkom €. 5

OBSAH ZMENY A DOPLNKU C. 5 UPN-O Gerlachov

lde o spracovanie dvoch podnetov ob&anov na zmeny v platnom UPN-O:

A, Zmena doteraz navrhovaného funkéného vyuZivanie Gzemia z funkcie obcianskej vybavenosti,
na individualnu bytov(i vystavbu (doterajsia plocha v UPN-O ,09,08a, 08b, 05¢)

B, Zmena doteraz navrhovaného funkéného vyuZivanie uzemia z funkcie verejnej zelene,

na plochu dopravnych zariadeni



C, Zmena doteraz navrhovaného trasovania cestnych komunikacii,
na trasovanie komunikacii podla pozemkovych Uprav ( zdpadné Cast obce od zastavaného uzemia)

POPIS NAVRHOVANEJ ZMENY A DOPLNKU €. 5 UPN-O Gerlachov

A, Zmena doteraz navrhovaného funkéného vyuZivanie Uzemia z funkcie obCianskej vybavenosti,

na individualnu bytov(i vystavbu (doterajsia plocha v UPN-O ,09,08a, 08b, 05¢)

Lokalita sa nachadza zépadne existujucej zastavby obce, v priamom kontakte s doteraz zastavanym
uzemim obce.

Doteraz navrhované funkéné vyuzitie Uzemia pre ob¢iansku vybavenost - vo vykrese &. 003 komplexny
urbanisticky navrh oznacené ako ,09,08a, 08b, 05% sa meni na vyuzitie pre funkcie byvania v
rodinnych domoch (individualne formy byvania)

Navrhnutd zmena funkéného vyuZitia Uzemia upravuje doteraz navrhovanu dopravnu obsluhu uzemia,
t.j. komunikacie - samostatna ¢ast ZaD - ,C*

Pozemky jednotlivych rodinnych domov na uvedenej ploche, budd dopravne pristupné z obsluzne;
komunikéacie kategdrie C2 MO 6,5/50 s jednostrannym peSim chodnikom.

Budl napojené na existujlice verejné technické vybavenie obce, predizenim jeho tras do obsluzne;
komunikéacie

Stanovenie uli¢nej Ciary (vymedzenie uliéného priestoru — rozhranie verejného priestoru komunikacie
vratane chodnika a zeleného pasu, a sukromnych pozemkov pre rodinné domy) - je min. 4 m od
krajnice vozovky (buducej obsluznej komunikéacie)

Staticka doprava bude rieSena na vlastnych pozemkoch rodinnych domov, priGom je potrebné uvazovat
so stupfiom motorizacie 1:2

Stavby rodinnych domov na uvedenej ploche budu zachovévat sucasny charakter zastavby v obci -
objem a vysku okolitej zastavby

Maijitelia rodinnych domov v navrhovanej lokalite — ako drzitelia zmesového komunalneho odpadu - su
povinni zabezpecit odpad pred pristupom medveda hnedého

V' navrhovanej lokalite je odporu¢ané odvadzat dazdovu vodu zo stavieb vofne na terén (resp.
neodvodnovat Uzemie viac, ako je nevyhnutné)

Pre zmenené funkéné vyuzivanie plochy ozn. ,05,08a, 08b, 09, sa menia regulativy, _urené v
regulacnom liste €. 10, 14, 15 a 16,

Pre zmenené funkCné vyuZivanie plochy ,05,08a, 08b, 09“ je navrhované nové verejné technické
vybavenie v ulicnom priestore obsluznej komunikacie, z ktorej budu pozemky rodinnych domov
dopravne pristupné.

Uvedené potrebné liniové stavby verejného technického vybavenia sa v ZaD €. 5 zaraduju medzi
verejnoprospesné stavby (zobrazené vo vykrese 4a), priCom pdvodny zoznam VPS zostane zachovany.
Plocha ,05,08a, 08b, 09°, nezasahuje do prevzatych a navrhnutych prvkov Uzemného systému
ekologickej stability uvedenych v platnom UPN-O

Uvedena plocha — tak ako celé rieSené Gizemie UPN-O Gerlachov - sa nachadza v ochrannom pasme
TANAP-u, kde plati 2. stuped ochrany prirody a krajiny. Na severnej hranici lokality je navrhovana
ucelova nespevnena komunikacia Sirky 4,0m, so zelenym pasom 1,0, azelenym pasom medzi
potokom a ucelovou komunikaciou 15,0m - ktory je ur€eny ako plocha zelene. Téato plocha zelene je
suCastou miestneho biokoridoru.

V/ navrhovanych funkénych plochach je definovany maximalny index zastavanosti plochy a minimalny
index zelenych pléch - s cielom, aby v navrhovanych funkénych plochach dominovala zelen

Pre plochu ,05,08a, 08b, 09, nie je potrebny zaber polnohospodarskej pody (uvedena funkéna plocha
bola uz v pdvodnom UPN-O navrhovana na odfatie z PPF pre obcianskej vybavenosti)

B, Zmena doteraz navrhovaného funkéného vyuZivanie uzemia z funkcie verejnej zelene,
na plochu dopravnej vybavenosti



Lokalita sa nachadza na vychodne od budovy obecného Uradu, doterajSie vyuzivanie Uzemia parkova
Uprava a spevnena plocha — parkovanie, v Zmene a doplnku €.5 vo vykrese €. 003 komplexny
urbanisticky navrh.

Navrhnutd zmena funkéného vyuzitia uzemia akceptuje doteraz navrhovanu dopravnu obsluhu uzemia,
t.j. komunikacie.

Pozemok navrhovanej obcianskej vybavenosti je dopravne pristupny  z jestvujucej obsluznej
komunikéacie.

V' navrhovanej lokalite je odporu¢ané odvadzat dazdovu vodu zo stavieb vofne na terén (resp.
neodvodnovat Uzemie viac, ako je nevyhnutné)

Pre zmenené funk¢né vyuzivanie plochy sa nemenia regulativy.

Plocha navrhovanej dopravnych zariadeni nezasahuje do prevzatych a navrhnutych prvkov tzemného
systému ekologickej stability uvedenych v platnom UPN-O

Uvedena plocha — tak ako celé rie$ené tizemie UPN-O Gerlachov - sa nachadza v ochrannom pasme
TANAP-u, kde plati 2. stupen ochrany prirody a krajiny

Pre rieSenu plochu dopravnych zariadeni, nie je potrebny zaber pofnohospodéarskej pody.

C, Zmena doteraz navrhovaného trasovania cestnych komunikacii,

na trasovanie komunikacii podla pozemkovych Uprav ( zdpadné Cast obce od zastavaného uzemia)
Lokalita sa nachadza zapadne od zastavaného Uzemia obce navrh rieSi zmenu trasovania komunikéacie
B3 — MZ 8,5/50, zruSenie preloZky cesty lIl. triedy C7,5/50 vCetne 3 kruhovych krizovatiek, vytvorenie
miestnej komunikacie C2 MO 6,5/50 pozdiz potoka, v Zmene a doplnku &.5 vo vykrese ¢&. 003
komplexny urbanisticky navrh. Zmena trasovania komunikacia je podla schvalenych pozemkovych
uprav v ramci katastra obce Gerlachov.

Navrhnutd zmena funkéného vyuzitia Uzemia meni v rieSenej lokalite doteraz navrhovani dopravn
obsluhu uzemia, t.). komunikéacie.

Navrhovanou zmenou trasovania komunikacii sa dotkne funkéné vyuZivanie plochy ozn. ,08a, 08b, 09,
01a, 01b, 01c,04a, 04b, 07a, 07b,10a, 10b,12a “,

Plocha navrhovanej obCianskej vybavenosti nezasahuje do prevzatych a navrhnutych prvkov uzemného
systému ekologickej stability uvedenych v platnom UPN-O

Uveden4 plocha — tak ako celé riesené (izemie UPN-O Gerlachov - sa nachadza v ochrannom pasme
TANAP-u, kde plati 2. stupeni ochrany prirody a krajiny

Pre rieSenu plochu dopravnej vybavenosti - komunikacii, nie je potrebny zaber polnohospodarske;
pddy (uvedena funkéna plocha bola uz v pévodnom UPN-O navrhovana na odniatie z PPF)

Pre zabezpedenie ochrany archeologickych nalezov (veci pamiatkovej hodnoty) a archeologickych
nalezisk v rieSenom Uzemi je nevyhnutné postupovat v sulade s ustanoveniami zakona €. 19/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov. Krajsky pamiatkovy urad PreSov
zabezpeCuje podmienky ochrany archeologickych nélezov a archeologickych nalezisk v Uzemnom
a stavebnom konani a moze rozhodnut o povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste
stavby, alebo inej hospodarskej Cinnosti, ktoré nie je evidovanym archeologickym naleziskom, ak na
tomto mieste dévodne predpoklada vyskyt archeologickych nalezov.

SPOSOB SPRACOVANIA ZMENY A DOPLNKU C. 5 UPN-O GERLACHOV ,
Navrhovana Zmena a doplnok ¢. 5 sa premietne do zmien tychto vykresov platného UPN-O Gerlachov:

vykres ¢. 001 Sirsie vztahy M 1:10000
vykres ¢. 003 Komplexny urbanisticky navrh M 1:2 000
vykres €. 004 Navrh dopravy — verejnoprospesné stavby M 1:2 000
vykres €. 005 Navrh vodného hospodarstva M 1:2 000



vykres €. 006 Navrh energetiky a telekomunikacii M 1:2 000
vykres €. 008 Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody M 1:5 000

Graficka ¢ast Zmeny a doplnku €. 5 je spracovana do vyrezov a pévodnych vykresov &istopisu UPN-O;
vzdy ako:

- vyrez pdvodného vykresu z &istopisu UPN-O (oznageny pévodnym &islom vykresu)

- nalozka (priesvitka) toho istého formatu s ndvrhom jeho zmeny; (oznacené pévodnym Cislom vykresu)

PREMIETNUTIE NAVRHOVANEJ ZMENY A DOPLNKU C.5 ] o
do pévodného VYHODNOTENIA ZABEROV POLNOHOSPODARSKEJ PODY UPN-O GERLACHOV

Pre zmenené funk¢éné vyuZivanie plochy ,05,08a, 08b, 09 v lokalite ,A“ navrhované v Zmene a
doplnku €.5 nie je potrebné odnat Ziadnu pofnohospodérsku podu (uvedena funkéné plocha bola uz v
pévodnom UPNO navrhovana na odiiatie z PPF pre funkciu ob&ianskej vybavenosti; v ZaD ¢&. 5 sa
navrhuje len zmena jej funkéného vyuzivania na individuélne formy byvania)

Pre zmenené funkéné vyuZivanie plochy pre ob¢iansku vybavenost v lokalite B navrhované v
Zmene a doplnku €.5 nie je potrebné odnat Ziadnu polnohospodarsku pddu (uvedend funkéna plocha
verejnej zelene v povodnom UPNO navrhovana na odiiatie z PPF pre funkciu verejnej zelene; v ZaD &.
5 sa navrhuje len zmena jej funk¢ného vyuZivania na obCiansku vybavenost)

Zmena doteraz navrhovaného trasovania cestnych komunikéacii, na trasovanie komunikéacii podfa
pozemkovych Uprav ( zapadna Cast obce od zastavaného Uzemia), v €asti ZaD ,C“v Zmene a doplnku
¢.5 nie je potrebné odiat Ziadnu pofnohospodarsku podu (uvedena funkéna plocha bola uz v
pévodnom UPNO navrhovana na odfiatie z PPF pre funkciu ob&ianskej vybavenosti $portu; v ZaD &. 5
sa navrhuje len zmena trasovania komunikacii)

Pre zmeny funkéného vyuzitia izemia navrhované v Zmene a doplnku €.5 nie je potrebné
odnat Ziadnu lesnu podu.



2. PREMIETNUTIE NAVRHOVANEJ ZMENY A DOPLNKU C. 5/2020, DO SPRIEVODNEJ
SPRAVY UPN-O GERLACHOV

16.3. Vodné toky - na konci kapitoly sa dopifia

V zmysle zakona o vodach v zneni n.p. je poziadavka pre vykon spravy vodnych tokov ponechanie
volného nezastavaného manipulaéného pasu $irky 5 m pozdiz oboch brehov tychto drobnych vodnych
tokov a zaroven, aby spravcovi tokov bol umoZneny pristup k vodnym tokom pre ucely prevadzkovych
¢innosti spravcu toku. Zabezpecdit adekvatnou protipovodriovou ochranou, v pripade novej vystavby je
to prietok Q 100 roénej velkej vody.

V ramci odvadzania dazdovych vod je poZiadavka zrealizovat také opatrenia na zdrZiavanie
povrchového odtoku v uzemi, aby odtok z daného Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred
realizaciou navrhovanych stavieb a pri vypustani véd z povrchového odtoku realizovat opatrenia na
zachytavanie plavajucich latok tak, aby nebola zhorSené kvalita vody v recipiente.

Odvadzanie splaskovych odpadovych vod z uvedenych lokalit riesit prostrednictvom verejne;
kanalizacie. V pripadoch, kde nie je mozZné napojenie na verejnu kanalizaciu, zachytavat tieto vody vo
vodotesnych zumpach. Obsah zimp je nutné  zne$kodfovat v zmluvnej COV s dostatodnou latkovou
a hydraulickou kapacitou.

Akékolvek zasahy do vodnych tokov (krizovanie vodnych tokov) je potrebné predlozit SVP na
vyjadrenie.

18.3. Krajinnoekologicka analyza - na konci kapitoly sa dopifia

Geoldgia (envirometnalne zataze a skladky odpadu)

V k.u. obce Gerlachov sa nachadza:

- loZisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,Gerlachov — Juh — Strkopiesky a piesky (4524)%, ktoré vyuZiva
Polnohospodarske druzstvo TATRAN, Gerlachov,

- lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,Gerlachov — Kozubok — Strkopiesky a piesky (4495).

V uzemi obce je evidovana jedna upravena skladka a jedna opustena skladka bez prekrytia.

V' Uzemi obce su na zaklade vypisu z Informacného systému environmentalnych zatazi evidované
nasledovné environmentalne zataze:

l.

Néazov EZ: PP(002)/Gerlachov — skladka Gerlachovsky potok

Né&zov lokality: skladka Gerlachovsky potok

Druh €innosti: sklddka komunalneho odpadu

Stupen priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovana ako: A Pravdepodobna environmentalna zataz

Il.

Nazov EZ: PP(002)/Gerlachov — skladka Pri pieskovni

Néazov lokality: skladka Pri pieskovni

Druh ¢innosti: skladka komunalneho odpadu

Stuperi priority: v registri nie je uvedené

Registrovana ako: C Sanovana / rekultivovana lokalita

Pravdepodobna environmentalna zataz v uzemi méze negativne ovplyvnit moznosti jeho dalSieho
vyuZitia.



Predmetné zemie obce spada do stredného radénového rizika tak. Stredné radénové riziko méze
negativne ovplyvnit moznosti dalieho vyuZitia uzemia.

Ministerstvo ZP vymedzuje nasledovné rizika stavebného vyuZitia (izemia:

a) pritomnost pravdepodobnej environmentélnej zataZe s vysokou prioritou rieSenia (hodnota K = 65
podla klasifikacie environmentalnej zataze v Informa¢nom systéme environmentalnych zatazi).
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom environmentélnych zataZi s vysokou
prioritou rieSenia je potrebné posudit a overit geologickym prieskumom Zivotného prostredia.

b) stredné radonové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZzitia uzemia s vyskytom stredného
radénového rizika je potrebné posudit podla zakona
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3. PREMIETNUTIE NAVRHOVANEJ ZMENY A DOPLNKU C. 5/2020, DO PLATNEJ ZAVAZNEJ
CASTI UPN-O GERLACHOV

v platnej Zavéznej Sasti istopisu UPN-O Gerlachov sa doplfia a meni:

22.1. ZASADY A REGULATIVY funké&no-priestorového usporiadania tzemia (str. 53)

sa poslednd veta v prvom odstavci dopifia o text

,Presné funkéné Elenenie existujucich a navrhovanych ploch je zrejmé z vykresu €. 3 - Komplexny
urbanisticky navrh, v.¢. 003-1 ZaD ¢.1, v.¢. 003-1 ZaD ¢.3“ v.¢. 3a ZaD ¢.4, v.€. 3a ZaD €.5

22.3. REGULACIA JEDNOTLIVYCH FUNKCNYCH (str. 53, 54)

22.3.1. Individualne formy byvania (str. 53,54)

sa doplfia text 14-tej odrazky (doplnené vyznaéené hrubo) —
+ ,Stanovenie ulicnej Ciary je vo vzdialenosti min. 8 m od krajnice vozovky pri samostatne
stojacich rodinnych domov a vilach okrem lokality 15a kde je vo vzdialenosti 3,34 m, lokality
01e, 01f, 06, kde je 2 m, lokality ,,05,08a, 08b, 09“, kde je 4 m. Navrhovana zastavba

rodinnych domov svojou uliénou fasadou, resp. jej Castou sleduje jej priebeh®

sa doplfia text nad tabulkou (doplnené vyznacené hrubo):
Individualne formy byvania su navrhnuté vramci dvandastich regulacnych funkénych pléch s
oznacenim: 01e, 01f, 03, 04a, 04b, 06, 12a, 12b, 12c, 12d, 13a, 13b, 14, 15, 15a a 20, 23c ,,05,08a,

08b, 09“.

v tabulke sa doplfiajui riadky reg. listov ¢. 10,14, 15, 16

¢. regulacného

Regulovana funkéna

oznacenie funkénej plochy

Potenciélna vymera

listu plocha v m2
10 05 individualne formy byvania 2422
14 08a individualne formy byvania 19082
15 08b individualne formy byvania 10493
16 09 individualne formy byvania 2100

22.3.2. ObCianska vybavenost (str. 53,54)

v tabulke sa menia riadky reg. listov ¢.15, 16

¢. regulacného
listu

Regulovana funkéna
plocha

oznacenie funkénej plochy

Potencialna vymera
v m?

15

08b

obcianska vybavenost

4000

16

09

obCianska vybavenost

32884
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22.4.3. \ oblasti odkanalizovania

sa na konci kapitoly doplfia odrazka

¢ Odvadzanie splaskovych vod riesit' riesit prostrednictvom verejnej kanalizacie. V
pripadoch, kde nie je mozné napojenie na verejnu kanalizaciu, rieSit zachytavanie
splaskovych véd vo vodotesnych Zumpéach. Obsah zimp je nutné zneskodiovat’ v zmluvnej
Cistiarni odpadovych vod s dostatoénou latkovou a hydraulickou kapacitou.

22.4.4. V oblasti vodnych tokov

sa meni druha odrazka
¢ Brehy po oboch stranach vodnych tokov nezastavovat, ponechat volny nezastavany
manipulaény pas 6m 5m

doplriaju sa odrazky:

¢ Spravcovi tokov umoznit' pristup k vodnym tokom pre uéely prevadzkovych €innosti

¢ Vystavbu objektov v blizkosti vodnych tokov zabezpedit' adekvatnou protipovodfiovou
ochranoupre prietok Q100 roénej velkej vody

¢ Vramci odvadzania dazd'ovych vod realizovat' také opatrenia na zdrziavanie povrchového
odtoku v Uzemi, aby odtok z daného Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou
navrhovanych stavieb

¢ Pri vypustani vod z povrchového odtoku realizovat' opatrenia na zachytavanie plavajucich
latok tak, aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente.

22.6. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

sa na konci kapitoly doplfiajui odrazky

¢ Uzemie obce Gerlachov spada do stredného radénového rizika. Stredné radénové riziko
modze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia uzemia. Vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit
podfa zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni
neskorsich predpisov a prislusnej vyhlasky.

¢ Vhodnost  a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom environmentalnych zat'azi s
vysokou prioritou rieSenia je potrebné posudit a overit geologickycm prieskumom
zivotného prostredia.

22.11. Stanovenie Casti obce, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zény

sa vypustaju riadky tabulky

C. Regulovana oznacenie funkénej plochy lokalita vyZadujuca Potencialna
regulaéného| funkéna spracovanie UPD vymera v m2
listu plocha alebo UPP
14 08a individualne formy byvania UPNZ 19082
15 08b obcianska vybavenost UPN Z 4000
individualne formy byvania 10493
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22.13. Zoznam regulacnych listov

sa vypustaju riadky tabulky

C. Regulovana oznacenie funkénej plochy lokalita vyZadujuca Potencialna
regulaéného| funkéna spracovanie UPD vymera v m2
listu plocha alebo UPP
10 05 individualne formy byvania - 2422
14 08a individualne formy byvania UPN Z 19082
15 08b obcianska vybavenost UPN-Z 4000
individualne formy byvania 10493
16 09 obcianska vybavenost - 32884
individualne formy byvania 2100
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obsah regulac¢ného listu ¢. 10 sa meni nasledovne

REGULACIA VYUZITIAFUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C. 10

UZEMNY PLAN OBCE GERLACHOV- ZAVAZNA CAST _

OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: individualne formy byvania | Cislo funkinej plochy 05
Potencialna vymera v m? 2422

POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funkéné vyuzitie:
ucelena ¢ast' uzemia zastavana bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov

Doplnkové funkéné vyuZitie:

verejna zelen, detskeé ihriska, verejné priestory,

dopravné vybavenie (staticka doprava), prislusna technicka infrastruktura;

v ramci funkénej plochy je mozné ako dopinkovu funkciu umiestiovat’ aj zariadenia zakladnej
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatel'ské prevadzky vstavané do objektov a
pri objektoch rodinnych domov, nenarusujuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim
architektonickym a hmotovym rieSenim a prevadzkou nemenia charakter uréenej funkénej plochy

Doplfiujuce ustanovenie:
Obsluzna komunikacia C2 MO 6,5/50 a peSi chodnik (vratane liniovych stavieb verejného technického
vybavenia) je navrhovana ako VPS

Nepripustné funkcie: ostatné neuvedené

DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: nova vystavba

SPOSOB ZASTAVBY:
rozvolnena zastavba a solitérne objekty

LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

Potrubie privodu vody pre polnohospodarske druzstvo, koridory potokov

ochranné pasmo letiska Poprad — obmedzenie vysky objektov 15 m

definovana uli¢na iara (rozhranie verejného a sikromného priestoru) vo vzdialenosti min.4 od krajnice
vozovky (buducej obsluznej komunikacie kategérie C2 MO 6,5/50)

MAXIMALNY INDEX MINIMALNY INDEX ZELENYCH MAXIMALNA PODLAZNOST
ZASTAVANOSTI: PLOCH: OBJEKTOV:
0,30 0,50 2 + podkrovie

PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

vypracovanie koordinacnej situacie dopravnej obsluhy a navrhovaného verejného technického
vybavenia pre celi funkénu plochu s reSpektovanim existujuceho verejného dopravného a technického
vybavenia Gzemia
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obsah regulac¢ného listu ¢. 14 sa meni nasledovne

REGULACIA VYUZITIAFUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C. 14

UZEMNY PLAN OBCE GERLACHOV- ZAVAZNA CAST _

OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: individualne formy byvania | Cislo funkinej plochy 08a
Potencialna vymera v m2 19082

POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funkéné vyuzitie:
ucelena ¢ast' uzemia zastavana bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov

Doplnkové funkéné vyuZitie:

verejna zelen, detskeé ihriska, verejné priestory,

dopravné vybavenie (staticka doprava), prislusna technicka infrastruktura;

v ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestiovat’ aj zariadenia zakladnej
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatel'ské prevadzky vstavané do objektov a
pri objektoch rodinnych domov, nenarusujuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim
architektonickym a hmotovym rieSenim a prevadzkou nemenia charakter uréenej funkénej plochy

Doplfiujuce ustanovenie:
Obsluzna komunikacia C2 MO 6,5/50 a peSi chodnik (vratane liniovych stavieb verejného technického
vybavenia) je navrhovana ako VPS

Nepripustné funkcie: ostatné neuvedené

DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: nova vystavba

SPOSOB ZASTAVBY:
rozvolnena zastavba a solitérne objekty

LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

ochrana prvkov ekologickej stability — miestny biokoridor mBK1

potrubie privodu vody pre polnohospodarske druZstvo

koridor potoka

ochranné pasmo letiska Poprad — obmedzenie vysky objektov 15 m

definovana uliéna iara (rozhranie verejného a siikkromného priestoru) vo vzdialenosti min.4 od krajnice
vozovky (buducej obsluznej komunikacie kategérie C2 MO 6,5/50)

MAXIMALNY INDEX MINIMALNY INDEX ZELENYCH MAXIMALNA PODLAZNOST
ZASTAVANOSTI: PLOCH: OBJEKTOV:
0,30 0,50 2 + podkrovie

PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

vypracovanie koordinaénej situacie dopravnej obsluhy a navrhovaného verejného technického
vybavenia pre celi funkénu plochu s reSpektovanim existujuceho verejného dopravného a technického
vybavenia Uzemia
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obsah regulacného listu ¢. 15 sa meni nasledovne

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C. 15
UZEMNY PLAN OBCE GERLACHOV- ZAVAZNA CAST

OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: Cislo funkénej plochy 08b
a, obdianska vybavenost Potencialna vymera v m? 4000
b, individuélne formy byvania 10493
POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funkéné vyuzitie:
a, Rekreacné Uzemie tvorené rekreacnymi penzionmi
b, Ucelena ¢ast’ tizemia zastavana bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov

Doplnkové funkéné vyuzitie:

a, zahradky

b, verejna zelen, detské ihriska, verejné priestory,

dopravné vybavenie (staticka doprava), prislusna technicka infrastruktura;

v ramci funkénej plochy je mozné ako dopinkovu funkciu umiestiiovat’ aj zariadenia zakladnej ob¢ianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatel'ské prevadzky vstavané do objektov a pri objektoch
rodinnych domov, nenarusujuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a
hmotovym rieSenim a prevadzkou nemenia charakter uréenej funkénej plochy

Doplriujuce ustanovenie:

a, zelen zahrad

b, Obsluzna komunikacia C2 MO 6,5/50 a peSi chodnik (vratane liniovych stavieb verejného technického
vybavenia) je navrhovana ako VPS

Nepripustné funkcie: a, priemyselna vyroba, bytovy fond
a, priemyselna vyroba, bytovy fond
b, ostatné neuvedené

DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: a, nové vystavba, plochy pozemkov max. 500m?2
b, nova vystavba

SPOSOB ZASTAVBY:
rozvolnend zastavba a solitérne objekty

LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

ochrana prvkov ekologickej stability — miestny biokoridor

obsluzné komunikéacie

ochranné pasmo letiska Poprad — obmedzenie vy3ky objektov 15 m

definovana uli¢na ciara (rozhranie verejného a sukromného priestoru) vo vzdialenosti min.4 od krajnice vozovky
(budiicej obsluznej komunikacie kategdrie C2 MO 6,5/50)

MAXIMALNY INDEX ZASTAVANOSTI: | MINIMALNY INDEX ZELENYCH PLOCH: | MAXIMALNA PODLAZNOST
OBJEKTOV:

a,015  b,030 a, 0,60 b,0,50 a, P+1P  b,2 + 1 podkrovie

PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:
vypracovanie koordinacnej situacie dopravnej obsluhy a navrhovaného verejného technického vybavenia pre
cela funkénu plochu s reSpektovanim existujiiceho verejného dopravného a technického vybavenia tizemia
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obsah regulac¢ného listu ¢. 16 sa meni nasledovne

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C. 16
UZEMNY PLAN OBCE GERLACHOV- ZAVAZNA CAST

OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: Cislo funkénej plochy 09

a, obdianska vybavenost Potencialna vymera v m? 32884
b, individuélne formy byvania 2100
POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funkéné vyuzitie:
a, objekty pre kongresové a Sportové vyuzitie, tenisové kurty, basket., vojejb. , 25m bazén
b, Ucelena ¢ast’ tizemia zastavana bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov

Doplnkové funkéné vyuzitie:

a, ubytovanie apartmanového typu, reStauraéné zariadenia, prisludna dopravna a technické vybavenost

b, verejna zelen, detské ihriska, verejné priestory,

dopravné vybavenie (staticka doprava), prislusna technicka infrastruktura;

v ramci funkénej plochy je mozné ako dopinkovu funkciu umiestiiovat’ aj zariadenia zakladnej ob¢ianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatel'ské prevadzky vstavané do objektov a pri objektoch
rodinnych domov, nenarusujuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a
hmotovym rieSenim a prevadzkou nemenia charakter uréenej funkénej plochy

Doplriujuce ustanovenie:
b, Obsluzna komunikacia C2 MO 6,5/50 a pesi chodnik (vratane liniovych stavieb verejného technického
vybavenia) je navrhovana ako VPS

DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:
a, nova vystavba
b, nova vystavba

SPOSOB ZASTAVBY:
a, kupelny charakter
b, rozvoPnena zastavba a solitérne objekty

LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

potrubie privodu vody pre po'nohospodarske druzstvo

ochrana prvkov ekologickej stability- nadregionalne biocentrum nrBc Tatry, miestny biokoridor mBK1

biokoridor potoka

hranica katastralneho Uzemia

ochranné pasmo letiska Poprad — obmedzenie vy3ky objektov 15 m

definovana uliéna ciara (rozhranie verejného a sukromného priestoru) vo vzdialenosti min.4 od krajnice vozovky
(buducej obsluznej komunikacie kategorie C2 MO 6,5/50)

MAXIMALNY INDEX ZASTAVANOSTI: | MINIMALNY INDEX ZELENYCH PLOCH: | MAXIMALNA PODLAZNOST
OBJEKTOV:

a,0,25  b,0,30 a,045 b, 0,50 a.2+1 podkr.
b,2 + 1 podkrovie

PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:
vypracovanie koordinacnej situacie dopravnej obsluhy a navrhovaného verejného technického vybavenia pre
cela funkénu plochu s reSpektovanim existujiiceho verejného dopravného a technického vybavenia tizemia
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