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Vseobecne zavazné nariadenie

¢. 4/2021,
ktorym sa vyhlasuje zavizna cCast’:
ZMIEN A DOPLNKOY ¢. 5/2020
UZEMNEHO PLANU OBCE GERLACHOV
v katastralnom uzemi Gerlachov

Clanok 1

Obec Gerlachov v zmysle § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. ¢) zdkona ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podl'a § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorSich predpisov,
vydava vSeobecne zavdzné nariadenie, ktorym sa vyhlasuje zaviazna cast ZMIEN
A DOPLNKOV ¢. 5/2020 UZEMNEHO PLANU OBCE GERLACHOV Vv Katastralnom tzemi
Gerlachov, ktora je v prilohe tohto vSeobecne zavizného nariadenia.

Clanok 2

Predmetom dokumentacie pre ZMENY A DOPLNKY ¢&. 5/2020 UZEMNEHO PLANU
OBCE GERLACHOV v katastralnom tzemi Gerlachov sa riesené plochy s respektovanim
vyjadreni dotknutych v procese prerokovania, S0 zmenou Vv zaviznej ¢asti UZEMNEHO PLANU
OBCE GERLACHOV uvedenou Vv prilohe.

Clanok 3

Schvélend dokumentacia ZMIEN A DOPLNKOV ¢&. 5/2020 UZEMNEHO PLANU OBCE
GERLACHOV v katastralnom uzemi Gerlachov, je ulozend a mozno do nej nahliadnut’ na
Obecnom turade v Gerlachove, stavebnom urade obce Gerlachov a na prislusnom nadradenom
organe tzemného planovania - Okresnom urade PreSov, odbore vystavby a bytovej politiky,
Namestie mieru 3, 081 92 PreSov.

Clanok 4

1. Navrh Vseobecne zavdzného nariadenia obce Gerlachov bol zverejneny na pripomienkovanie
vyvesenim na Uradnej tabuli a internetovej stranke obce dna 12.11.2021, zveseny dna
29.11.2021. Fyzické a pravnické osoby moézu uplatnit’ pripomienky k navrhu po dobu 10 dni
odo dna vyvesenia navrhu.

2. Vseobecne zavizné nariadenie obce Gerlachov bolo vyvesené na tradnej tabuli a internetovej
stranke obce dna 03.12.2021 a zvesené dna 03.01.2022 schvalené Obecnym zastupitel'stvom
obce Gerlachov dna 29.11.2021 uznesenim ¢. 53/2021 a nadobtida u¢innost’ dia 20.12.2021.

Mgr. Jan Hrobon
starosta ohce



Priloha VSeobecne zavidzného nariadenia Obce Gerlachov ¢. 4/2021

ZMENY A DOPLNKY V ZAVAZNE]J CASTI

PREMIETNUTIE NAVRHOVANEJ ZMENY A DOPLNKU €. 5/2020 DO PLATNEJ ZAVAZNEJ CASTI
UPN-O GERLACHOV

v platnej Zavéznej &asti &istopisu UPN-O Gerlachov sa dopiiia a meni:
22.1. ZASADY A REGULATIVY funké&no-priestorového usporiadania tzemia (str. 53)

sa posledné veta v prvom odstavci dopifia o text
,Presné funkéné Clenenie existujucich a navrhovanych ploch je zrejmé z vykresu €. 3 - Komplexny
urbanisticky navrh, v.¢. 003-1 ZaD ¢.1, v.¢. 003-1 ZaD ¢.3“ v.¢. 3a ZaD ¢.4, v.€. 3a ZaD €.5

22.3. REGULACIA JEDNOTLIVYCH FUNKCNYCH (str. 53, 54)
22.3.1. Individuélne formy byvania (str. 53,54)

sa doplfia text 14-tej odrazky (doplnené vyznacéené hrubo) —
¢ ,Stanovenie uli¢nej Ciary je vo vzdialenosti min. 8 m od krajnice vozovky pri samostatne
stojacich rodinnych domov a vilach okrem lokality 15a kde je vo vzdialenosti 3,34 m, lokality
01e, 01f, 06, kde je 2 m, lokality ,,05,08a, 08b, 09“, kde je 4 m. Navrhovana zastavba
rodinnych domov svojou uliénou fasadou, resp. jej Castou sleduje jej priebeh®

sa doplfia text nad tabulkou (doplnené vyznacené hrubo):

Individualne formy byvania su navrhnuté vramci dvandastich regulacnych funkénych pléch s
oznagenim: 01e, 01f, 03, 04a, 04b, 06, 12a, 12b, 12c, 12d, 13a, 13b, 14, 15, 15a a 20, 23c ,,05,08a,
08b, 09¢ .

v tabulke sa doplfiajui riadky reg. listov ¢. 10,14, 15, 16

C.regulatného | Regulovana funkéna oznacenie funkénej plochy Potencialna vymera
listu plocha v m2
10 05 individualne formy byvania 2422
14 08a individualne formy byvania 19082
15 08b individualne formy byvania 10493
16 09 individualne formy byvania 2100

22.3.2. Obcianska vybavenost (str. 53,54)
v tabulke sa menia riadky reg. listov ¢.15, 16

¢.regulatného | Regulovana funkéna oznacenie funkénej plochy Potencialna vymera
listu plocha v m?
15 08b obcianska vybavenost 4000
16 09 obcianska vybavenost 32884

22.4.3. \ oblasti odkanalizovania

sa na konci kapitoly dopifia odrézka

¢ Odvadzanie splaskovych vod riesit' riesit prostrednictvom verejnej kanalizacie. V
pripadoch, kde nie je mozné napojenie na verejnu kanalizaciu, rieSit zachytavanie
splaskovych véd vo vodotesnych Zumpéach. Obsah zimp je nutné znesSkodiovat’ v zmluvnej
Cistiarni odpadovych vod s dostatoénou latkovou a hydraulickou kapacitou.



22.4.4. V oblasti vodnych tokov

sa meni druha odrazka

¢

Brehy po oboch strandch vodnych tokov nezastavovat, ponechat vofny nezastavany
manipulaény pas 6m 5m

doplRajii sa odrézky:

¢
¢

¢

Spravcovi tokov umoznit pristup k vodnym tokom pre ucely prevadzkovych €innosti
Vystavbu objektov v blizkosti vodnych tokov zabezpeéit' adekvatnou protipovodiovou
ochranoupre prietok Q100 roc¢nej velkej vody

V ramci odvadzania dazd'ovych vod realizovat’ také opatrenia na zdrziavanie povrchového
odtoku v Uzemi, aby odtok z daného Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou
navrhovanych stavieb

Pri vypustani vod z povrchového odtoku realizovat’ opatrenia na zachytavanie plavajucich
latok tak, aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente.

22.6. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

sa na konci kapitoly doplfiaju odrézky

¢

Uzemie obce Gerlachov spada do stredného radénového rizika. Stredné radénové riziko
moéze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia. Vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit
podla zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni
neskorsich predpisov a prislusnej vyhlasky.

Vhodnost' a podmienky stavebného vyuzitia uzemia s vyskytom environmentalnych zat'azi s
vysokou prioritou rieSenia je potrebné posudit a overit geologickycm prieskumom
zivotného prostredia.

22.11. Stanovenie Casti obce, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zény

sa vypustaju riadky tabulky

C. Regulovana oznacenie funkénej plochy lokalita vyZadujuca Potencialna
regulaéného| funkéna spracovanie UPD vymera v m2
listu plocha alebo UPP
14 08a individualne formy byvania UPN Z 19082
15 08b obcianska vybavenost UPN-Z 4000
individualne formy byvania 10493

22.13. Zoznam regulacnych listov

sa vypustaju riadky tabulky

C. Regulovana oznacenie funkénej plochy lokalita vyZadujuca Potencialna
regulaéného| funkéna spracovanie UPD vymera v m2
listu plocha alebo UPP
10 05 individualne formy byvania - 2422
14 08a individualne formy byvania UPNZ 19082
15 08b obCianska vybavenost UPN-Z 4000
individualne formy byvania 10493
16 09 obcianska vybavenost - 32884
individualne formy byvania 2100




obsah regulac¢ného listu ¢. 10 sa meni nasledovne

REGULACIA)/YUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C. 10

UZEMNY PLAN OBCE GERLACHOV- ZAVAZNA CAST _

OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: individualne formy byvania | Cislo funkCnej plochy 05
Potencialna vymera v m? 2422

POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funkcné vyuzitie:
ucelena ¢ast' uzemia zastavana bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov

Doplnkové funkéné vyuzitie:

verejna zelen, detské ihriska, verejné priestory,

dopravné vybavenie (staticka doprava), prislusna technicka infrastruktura;

v ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestiiovat’ aj zariadenia zakladnej
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatel'ské prevadzky vstavané do objektov a
pri objektoch rodinnych domov, nenarusujuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim
architektonickym a hmotovym rieSenim a prevadzkou nemenia charakter uréenej funkénej plochy

Doplriujuce ustanovenie:
Obsluzna komunikacia C2 MO 6,5/50 a pesi chodnik (vratane liniovych stavieb verejného technického
vybavenia) je navrhovana ako VPS

Nepripustné funkcie: ostatné neuvedené

DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: nové vystavba

SPOSOB ZASTAVBY:
rozvolnena zastavba a solitérne objekty

LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

Potrubie privodu vody pre polnohospodarske druzstvo, koridory potokov

ochranné pasmo letiska Poprad — obmedzenie vysky objektov 15 m

definované uli¢na Ciara (rozhranie verejného a sukromného priestoru) vo vzdialenosti min.4 od krajnice
vozovky (buducej obsluznej komunikacie kategérie C2 MO 6,5/50)

MAXIMALNY INDEX MIN IMALNY INDEX ZELENYCH MAXIMALNA PODLAZNOST
ZASTAVANOSTI: PLOCH: OBJEKTOV:
0,30 0,50 2 + podkrovie

PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

vypracovanie koordinacnej situacie dopravnej obsluhy a navrhovaného verejného technického
vybavenia pre celd funkénu plochu s reSpektovanim existujuceho verejného dopravného a technického
vybavenia Gzemia




obsah regulac¢ného listu ¢. 14 sa meni nasledovne

REGULACIA)/YUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C. 14

UZEMNY PLAN OBCE GERLACHOV- ZAVAZNA CAST _

OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: individualne formy byvania | Cislo funkénej plochy 08a
Potencialna vymera v m? 19082

POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funkcné vyuzitie:
ucelena ¢ast' uzemia zastavana bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov

Doplnkové funkéné vyuzitie:

verejna zelen, detské ihriska, verejné priestory,

dopravné vybavenie (staticka doprava), prislusna technicka infrastruktura;

v ramci funkénej plochy je mozné ako dopinkovu funkciu umiestiiovat’ aj zariadenia zakladnej
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatel'ské prevadzky vstavané do objektov a
pri objektoch rodinnych domov, nenarusujuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim
architektonickym a hmotovym rieSenim a prevadzkou nemenia charakter uréenej funkénej plochy

Doplriujuce ustanovenie:
Obsluzna komunikacia C2 MO 6,5/50 a pesi chodnik (vratane liniovych stavieb verejného technického
vybavenia) je navrhovana ako VPS

Nepripustné funkcie: ostatné neuvedené

DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: nova vystavba

SPOSOB ZASTAVBY:
rozvolnena zastavba a solitérne objekty

LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

ochrana prvkov ekologickej stability — miestny biokoridor mBK1

potrubie privodu vody pre polnohospodarske druzstvo

koridor potoka

ochranné pasmo letiska Poprad — obmedzenie vysky objektov 15 m

definovana uli¢na Ciara (rozhranie verejného a siikromného priestoru) vo vzdialenosti min.4 od krajnice
vozovky (buducej obsluznej komunikacie kategérie C2 MO 6,5/50)

MAXIMALNY INDEX MIN IMALNY INDEX ZELENYCH MAXIMALNA PODLAZNOST
ZASTAVANOSTI: PLOCH: OBJEKTOV:
0,30 0,50 2 + podkrovie

PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

vypracovanie koordinacnej situacie dopravnej obsluhy a navrhovaného verejného technického
vybavenia pre celd funkénu plochu s reSpektovanim existujuceho verejného dopravného a technického
vybavenia Gzemia




obsah regulac¢ného listu ¢. 15 sa meni nasledovne

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C. 15
UZEMNY PLAN OBCE GERLACHOV- ZAVAZNA CAST

OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: Cislo funkénej plochy 08b
a, obCianska vybavenost Potencialna vymera v m? 4000
b, individualne formy byvania 10493
POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funkéné vyuZitie:
a, Rekreacné Uzemie tvorené rekreaCnymi penzionmi
b, Ucelena ¢ast’ lzemia zastavana bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov

Doplnkové funkéné vyuzitie:

a, zahradky

b, verejna zelen, detské ihriska, verejné priestory,

dopravné vybavenie (staticka doprava), prislusna technicka infrastruktura;

v ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovu funkciu umiestiovat’ aj zariadenia zakladnej obCianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatel'ské prevadzky vstavané do objektov a pri objektoch
rodinnych domov, nenarusujuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a
hmotovym rieSenim a prevadzkou nemenia charakter uréenej funkénej plochy

Doplfiujdce ustanovenie:

a, zelen zahrad

b, Obsluzna komunikacia C2 MO 6,5/50 a peSi chodnik (vratane liniovych stavieb verejného technického
vybavenia) je navrhovana ako VPS

Nepripustné funkcie: a, priemyselna vyroba, bytovy fond
a, priemyselna vyroba, bytovy fond
b, ostatné neuvedené

DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: a, nova vystavba, plochy pozemkov max. 500m2
b, nova vystavba

SPOSOB ZASTAVBY:
rozvolnena zastavba a solitérne objekty

LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

ochrana prvkov ekologicke;j stability — miestny biokoridor

obsluzné komunikacie

ochranné pasmo letiska Poprad — obmedzenie vySky objektov 15 m

definovana uli¢na ¢iara (rozhranie verejného a sukromného priestoru) vo vzdialenosti min.4 od krajnice vozovky
(buducej obsluznej komunikacie kategdrie C2 MO 6,5/50)

MAXIMALNY INDEX ZASTAVANOSTI: | MINIMALNY INDEX ZELENYCH PLOCH: | MAXIMALNA PODLAZNOST
OBJEKTOV:

a,015  b,0,30 a, 0,60 b,0,50 a, P+1P  b,2 + 1 podkrovie

PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:
vypracovanie koordinacnej situacie dopravnej obsluhy a navrhovaného verejného technického vybavenia pre
celd funkénu plochu s reSpektovanim existujiceho verejného dopravného a technického vybavenia uzemia




obsah regulac¢ného listu ¢. 16 sa meni nasledovne

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C. 16
UZEMNY PLAN OBCE GERLACHOV- ZAVAZNA CAST

OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY: Cislo funkénej plochy 09

a, obCianska vybavenost Potencialna vymera v m? 32884
b, individualne formy byvania 2100
POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funkéné vyuZitie:
a, objekty pre kongresové a Sportové vyuZitie, tenisové kurty, basket., vojejb. , 25m bazén
b, Ucelena ¢ast’ tizemia zastavana bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov

Doplnkové funkéné vyuzitie:

a, ubytovanie apartmanového typu, reStauracné zariadenia, prislusna dopravna a technicka vybavenost

b, verejna zelen, detské ihriska, verejné priestory,

dopravné vybavenie (staticka doprava), prislusna technicka infrastruktura;

v ramci funkénej plochy je mozné ako dopinkovu funkciu umiestiiovat’ aj zariadenia zakladnej ob¢ianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatel'ské prevadzky vstavané do objektov a pri objektoch
rodinnych domov, nenarusujuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a
hmotovym rieSenim a prevadzkou nemenia charakter uréenej funkénej plochy

Doplriujuce ustanovenie:
b, Obsluzna komunikacia C2 MO 6,5/50 a peSi chodnik (vratane liniovych stavieb verejného technického
vybavenia) je navrhovana ako VPS

DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:
a, nova vystavba
b, nova vystavba

SPOSOB ZASTAVBY:
a, kupelny charakter
b, rozvolnena zastavba a solitérne objekty

LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

potrubie privodu vody pre pofnohospodarske druzstvo

ochrana prvkov ekologickej stability- nadregionalne biocentrum nrBc Tatry, miestny biokoridor mBK1

biokoridor potoka

hranica katastralneho Uzemia

ochranné pasmo letiska Poprad — obmedzenie vySky objektov 15 m

definovana uliéna Ciara (rozhranie verejného a sukromného priestoru) vo vzdialenosti min.4 od krajnice vozovky
(buducej obsluznej komunikacie kategorie C2 MO 6,5/50)

MAXIMALNY INDEX ZASTAVANOSTI: | MINIMALNY INDEX ZELENYCH PLOCH: | MAXIMALNA PODLAZNOST
OBJEKTOV:

3,025 b,0,30 a,045 b, 0,50 a.2+1 podkr.
b,2 + 1 podkrovie

PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:
vypracovanie koordinacnej situacie dopravnej obsluhy a navrhovaného verejného technického vybavenia pre
celu funkénu plochu s reSpektovanim existujiiceho verejného dopravného a technického vybavenia tizemia




ZMENY A DOPLNKY ¢&. 5/2020 UZEMNEHO PLANU OBCE GERLACHOV v katastralnom Gzemi
Gerlachov sa premietnu do zmien vykresov platného UPN-O Gerlachov:

- vykres €. 001 Sirsie vztahy M = 1:10000
- vykres €. 003 Komplexny urbanisticky navrh M =1:2000
- vykres €. 004 Navrh dopravy - verejnoprospesné stavby M =1:2000
- vykres €. 005 Navrh vodného hospodarstva M =1:2000
- vykres €. 006 Navrh energetiky a telekomunikacii M =1:2000

- vykres €. 008 Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody M = 1:5000



